Ustalenie warunkow zabudowy

Procedura w sprawie wydania decyzji o warunkactugatwvy w przypadku braku obawujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrzggainie z ustayz dnia 23 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz 2003 r., Nr 80, poz. 717 zZpdzm.) :

1.

Whiosek sktada Inwestor lub osoba dziatajca na podstawie jego peinomocnictwa.

W przypadku wniosku skiadanego przez @soprawry (firmg) nalery ustanowd
petnomocnika do wyspowania w imieniu inwestora. Pelnomocnictwo powinno  zosta
udzielone przez oselumocowan do dziatania w imieniu spoitki (np. cztonek zgta), co
powinno zosté potwierdzone w odpisie aktualnym z Rejestru  Psigbibrcéw  Krajowego
Rejestru 8dowego — daiczonym do wniosku.

Badanie kompletngci wniosku zgodnie z art. 52 ust. 2. w/w ustawy.
Ewentualne wezwanie do uzupetnienia.

Zawiadomienie stron o wszcgciu postepowania (art. 10 8 1., art. 61 § 4 K.p.a.).
Przeprowadzenie analizy: ( art. 53 ust. 3)

4.1. Warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz pjmidowy wynikajcej z

przepiséw odgbnych, w tym m.in. z:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (@zz 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze
Zmianami)

- rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadhudynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690 ze zmianami),

- ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémdowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 25 poz.
150 ze zmianami)

- ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 zéaarami),

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytké@piece nad zabytkami (Dz. U. z 2003
r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami),

- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéimych i I&snych(Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 ze zmianami)

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayr(Dz. U z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze
Zmianami),

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidzr{idz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
ze zmianami),

- oraz innych obowizujacych przepiséw.

4.2.Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérymwpicage sk realizacg inwestycji:

- czy obowizuje plan zagospodarowania przestrzennego zelijeobowhzuje, to
postpowanie administracyjne umarza,si

- czy istnieje obowizek sporzdzenia planu zagospodarowania przestrzennego
wynikajacy z uchwalonego studium uwarunkawa kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego,

- czy podgto uchwa¢ Rady Gminy Otawa o0 przygiieniu do sporgdzenia planu
zagospodarowania przestrzennego,

- czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiprzeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niglee albo jest okjfy zgod uzyskaa przy sporzdzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawmie 67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarawpreestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Zawieszenie posipowania — maliwe zgodnie art. 58 ust. 1 w/w ustawy:

Postpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokaizinwestycji celu  publicznego
mozna zawiesi na okres nie ditszy niz 12 miesgcy od dnia ztéenia wniosku o ustalenie
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lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wjt, mistrz albo  prezydent miasta podejmuje
postpowanie i wydaje decygjw sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celuulicznego,
jezeli:
1) w ciagu dwdch miesicy od dnia zawieszenia pepbwania rada gminy nie pad uchwaty
0 przysipieniu do sporgzania planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia pgsbwania nie uchwalono planu miejscowego lub jego
zmiany.
W przypadku zawieszenia posfpowania ponizsze czynnéci wykonywane g po podjeciu
postepowania. Podgcie postpowania nasgpuje zgodnie z art. 58 w/w ustawy.
Kontrola t gcznego spetnienia warunkdéw pozwalagcych na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy (zgodnie art. 61 ust. 1 ustawy o planowani i zagospodarowaniu
przestrzennym):
co najmniej jedna dziatkasiednia, dogjpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalagy na okrélenie wymaga dotyczcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskékow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formychigektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywéobwykorzystania terenu;
teren ma dogp do drogi publicznej;
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwdgieniem ust. 5, jest wystarczeg
dla zamierzenia budowlanego;
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiprzeznaczenia gruntow rolnych &fgch na
cele nierolnicze i niekme albo jest okty zgody uzyskam przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 6Awst 0 ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
decyzja jest zgodna z przepisamighdrymi.

Ewentualne odsgpstwa od hcznego spetnienia powaszych warunkow:
Art. 61 ust 2: ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje: slo inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na témvgaanach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawktooej mowa w art. 88 ust. 1.”
Art. 61 ust 3.: ,Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje db linii kolejowych, obiektéw
liniowych i uradzen infrastruktury technicznej.”
Art. 61 ust. 4.: ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sio zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnegoazaviego z 4 zabudow
przekraczdredni powierzchng gospodarstwa rolnego w danej gminie.”
Art. 61 ust. 5.;,Warunek, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 3, uznagezs spetniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwaraan@ w drodze umowy
zawartej midzy wiaciwa jednostlg organizacyja a inwestorem.”

UWAGA!!!
W przypadku braku tacznego spetnienia wszystkich warunkow ustawowych eima
mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Przygotowanie projektu decyzji przez osob wpisam na liste izby samorzdu
zawodowego urbanistéw albo architektéw. ( art. 50 st. 4 w/w ustawy).
Analiza projektu decyzji pod katem zgodndci z art. 54 i art. 61 w/w ustawy.

Wystapienie do organéw wymienionych w art. 53 ust. 4 w/wustawy o uzgodnienie
projektu decyzji w trybie art. 106 K.p.a.
Poinformowanie stron pagiowania o tym fakcie. (art. 9 K.p.a.).

Wprowadzenie otrzymanych uzgodnié do projektu decyzji.
Jezeli organy uzgadniage nie zajm stanowiska w terminie 2 tygodni od otrzymania
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uaaie za dokonane (art. 53 ust. 5).

Zawiadomienie stron posgpowania o zakaczeniu posgpowania (art. 10 § 1. K.p.a.).
Wydanie decyzji z prawem odwotania ( art. 107 § K.p.a.).
Doreczenie decyzji stronom na @imie (art. 109.81. k.p.a.).



