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RADA GMINY
OLAWA

UCHWAELA NR LX11/372/2014
RADY GMINY OEAWA

z dnia 28 Jutego 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110KV relacji Hermanowice — Czechnice — Klecina w obrebach Gaj Olawski,
Jaczkowice, Godzinowice, Osiek, ChwalibozZyce, Psary w gminie Olawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz U.z2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami), w zwiazku
zuchwatg Nr XLIII/275/2013 Rady Gminy Ofawa z dnia 11 kwietnia 2013 r. W sprawie przystapienia do
sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego  dla  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Hermanowice — Czechnice - Klecina w obrgbach Gaj Otawski, Jaczkowice,
Godzinowice, Osiek, Chwalibozyce, Psary w gminie Olawa, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan
nie narusza ustaled Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ofawa,
uchwalonego uchwata Nr XXX VII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia 2005 roku zmienionego
uchwata Nr LII/321/2013 z dnia 30 wrzeénia 2013 r. :

Rada Gminy Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Hermanowice — Czechnice - Klecina w obrebach Gaj Otawski, Jaczkowice,
Godzinowice, Osiek, Chwalibozyce, Psary w gminie Otawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralna czescia planu i stanowiacym zatacznik nr
1 do uchwaty, na arkuszach od 1 do 7.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgeznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji, zapisénych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadad wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

- o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzglgdu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych —
ze wzgledu na brak takich terenéw.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:

a) granice obszaru objgtego planem, tozsame z granicami pasa technicznego od linii elektroenergetycznej
110kV, ‘

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole terendw, .

d) obowiazujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, réwnoznacznej z obszarem ujetym w gminnej ewidencji
zabytkdw,
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£) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

h) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej
z obszarem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkéw archeologicznych; ‘

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) zasieg Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych,
b) granica strefy ochrony posredniej uje¢ wody z rzeki Otawy dla miasta Wroctawia i aglomeracji,
¢) zasieg strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, '
d) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) oznaczenia informacyjne:
a) granica gminy Otawa,
b) granice obrebéw,
c) o$ linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV - istniejaca,
d) os linii elektroenergetycznej napowietrzna sredniego napigcia 20 k'V - istniejaca,
e) of gazociagu wysokiego cisnienia — planowany,
1) granica strefy ochronnej od planowanego gazociagu,
g) granica obszéréw narazonych na niebezpieczefstwo powodzi przy Q1%,

h) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale 0znaczaja:

1) linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumieé napowietrzng linie elektroenergetycznag
110kV relacji Hermanowice - Czechnice - Klecina, ktdra jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie zabudowy ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujaca na catej
wysokosci elewacii;

3) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumieé wolnostojace, zwigzane z gruntem urzgdzenia reklamowe lub
urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcjg nosng, a takze tablice reklamowe na Scianach
budynkéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w j akiejkolwiek postaci;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy, na ktérej musi byé usytuowana
zewnetrzna krawedz Zewnetrznej $ciany budynku;

5) stup — nalezy przez to rozumieé konstrukcje wsporcza, napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;

6) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalnosci, umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

7) teren — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem,
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MIN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy ustugowej;

2) tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej — P — teren obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow;

3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) R —teren rolniczy,

b) RM — teren zabudowy zagrodowe;;
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4) tereny zieleni i wéd:
a) ZL — teren lasu,
b) ZC —teren cmentarza,
¢) ZP - teren zieleni urzgdzonej,
d) RZ —teren zieleni nieurzadzonej,
&) WS —teren wéd powierzchniowych $rédladowych;
5) tereny komunikacji: ‘
a) KDG — teren drogi publicznej gtéwnej,
b) KIDZ —teren drogi publicznej zbiorczej,
¢) KDL —teren drogi publicznej lokalnej,
d) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
‘&) KPJ —teren ciagu pieszo-jezdnego,
) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;
6) tereny infrastruktury technicznej — E — teren infrastruktury technicinej — elektroenergetyka.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznej 110kV oraz obiektéw i urzadzen z nig zwigzanych w pasie
technicznym o szerokosci 40 m, w systemie napowietrznnym lub kablowym, na stupach o maksymalnej
wysokosci do 40 m, liczonej od poziomu terenu do najwyzej pofozonego punktu shupa, za wyjatkiem stref
"B" 1"K” ochrony konserwatorskiej, w ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé do 35 m, zastrzezeniem
pkt. 2;

2) dopuszeza si¢ w uzasadnionych przypadkach zwiekszenie wysokosci stupéw do 49 m, jesli wysokogs ta
niezbgdna bedzie do speinienia wymagan ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony przeciwpowodziowej,
bezpieczefistwa publicznego oraz warunkéw terenowych, za wyjatkiem stref ,B» i, ,K» ochrony
konserwatorskiej;

3) wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz stupy i budynki nie wieksza niz:
a) 9 m dla terenéw w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) 12 m dla pozostatych terenéw;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw oraz pokrycia dachéw:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie bieli, bezu, koloréw piaskowych z wykluczeniem
Jjaskrawej kolorystyki lub ceglane,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,
c) pokrycie dachéw stromych matows dachéwka w kolorze ceglastym;

5) zasady 1 warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzes, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga byé wykonane:

a) dopuszcza sig lokalizacje:
- obiektéw matej architektury,
- szyldéw,
b) dla szyldéw umieszezanych w strefie wejsciowej budynku obowigzuje:

- zgrupowanie w pionie lub poziomie, oraz jednakowe tto i wymiary,
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- powierzchnia szyldéw nie moze by¢ wieksza niz 5 % powierzchni elewacii,
¢) zakazuje sig lokalizacji nosnikéw reklamowych,
d) dla ogrodzes od strony przestrzeni publicznych obowiazuje:
- maksymalna wysoko$é 1,6 m,
- ogrodzenia tradycyjne: drewniane azurowe, metaloplastyka, murowané,
- zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych prefabrykat6w i przeset.
§ 5. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego :
1) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepis6w dotyczacych ochrony Srodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) tereny oznaczone symbolami:

a) MIN/U kwalifikuje sie jako tereny mieszkaniowo-ushugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

b) RM kwalifikuje sig jako tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

3) natgzenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz wartosé progowa poziomu hatasu wytwarzanego przez
linig elektroenergetyczng 110 KV nie moze powodowaé przekroczen standardéw srodowiskowych poza
granicami opracowania planu;

4) dla ochrony istniejacego krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) dla budynkéw - wymoég podporzadkowania nowego zainwestowania istniejacym juz typom zabudowy,

b) zachowanie i ochrong terenéw i obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, historycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci i ich poszezegélnych elementéw, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz
obiektéw o zachowanych historycznych walorach architektonicznych.

§ 6. Obowiazujg nastepujaceustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw:

1) wyznacza sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, réwnoznaczng z granicami obszaru ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej:

a) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drég, ulic iplacéw, linie zabudowy, zabudowe, kompozycje: wnetrz urbanistycznych,
zespotéw zabudowy, historycznej zielen,

b) obowiazuje zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

c) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddag restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, :

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyine, zaréwno w przypadku  przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego, struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sig w ewidencji
zabytkéw,

e) obowiazuje wymdg zharmonizowania nowej i przebudowywanej zabudowy z historyczna kompozycja
przestrzenng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym: ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiahi i kolorystyki,

1) obowiazuje utrzymanie skali icharakteru zabudowy - nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
zabudowg historyczna,

g) obowiazuje zakaz lokalizacji:

- konstrukeji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
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- element6éw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii,
h) obowiazuje wymég ksztattowania ogrodzen w nawiazaniu do lokalnych tradycyjnych rozwiazan;
2) wyznacza sig strefe "K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

a) obowiazuje wymdg zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego ukiadu Przestrzennego oraz
kompozycji-zieleni,

b) planowane zagospodarowanie nie moze mieé negatywnego wplywu na lokalne wartosci kulturowe,
a szezegolnie na krajobraz kulturowy,

¢) obowiazuje wymdg zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenng w zakresie
lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz nawiazywania formami i stosowanymi
- materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

d) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia Jjak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

e)nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy —zwiazany przestrzennie =z historyeznym  zatozeniem
urbanistycznym, winno sie uwolnié Jjego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowag tereny
zniszczone, a w przypadku “Wprowadzania nowych elementéw winny one podnosié estetyczne wartosei
zespotéw osadniczych i podkreslaé ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

1) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzié zgodnie Z wymogami przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkéw;

3) wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna
z obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

a)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia badafi
~archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badar archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych
ewidencji i wykazéw.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)w  planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej W rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastegpujace tereny ustala sig jako przestrzes publiczna:

a) teren cmentarza (ZC),

b) teren drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD),

c) teren ciagu pieszo-jezdnego (KPJ);

3) dla terenéw wymienionych w pkt 2 obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdéw do prowadzenia dziatalnodci ustugowe;j,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych okreslono w § 4 pkt 5 1it. c,
©) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly w ustaleniach szczegbtowych dla
terenu.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomogci:

1) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleq i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci min.:

a) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 500 m? dla zabudowy ustugowej,
¢) 2000 m? dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw,
d) 2 m*dla obiektu infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, min.:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 10 m dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw,
d) 1 m dla obiektu infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: '

1)w granicach obszaru objgtego planem, tozsamych =z granicami pasa technicznego od linii
elektroenergetycznej 110kV, obowiazuje zakaz sadzenia zieleni o wysokosci wigkszej niz 2,5 m pod linig
elektroenergetyczna 110 kV oraz wzdtuz linii po obu jej stronach, w pasie terenu zapewniajacym spehienie
wymagai bezpieczenstwa konstrukcji, uzytkowania oraz utrzymania wiasciwego stanu technicznego linii;

2) obowiazuje strefa ochrony sanitarnej od cmentarza ZC, zgodnie zrysunkiem planu, w obrebie ktérej
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych;

3) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach, zaznaczonych na rysunku planu:

a) zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 321 ,,Subzbiornik Katy Wroctawskie -
Otfawa - Brzeg”,

b) strefy ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Otawy dla miasta Wroctawia i aglomeracji,

¢) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszar migdzywala, na ktérym obowiazuja zakazy
wykonywania robét i czynnosei, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszyé zagrozenie
powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wad w przypadku wystapienia powodzi,
z dopuszezeniem mozliwosei zwolnienia ztych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
regulujacymi gospodarowanie wodami, w tym dotyczacymi ochrony przed powodzia;

4) szczegfalne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych Rozdziat 3. '

§ 10. Obowiazujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog oraz ciagéw pieszo
- jezdnych, na ktéry sktadaja sie:
a) drogi publiczne giéwne (KDG),
b) drogi publiczne zbiorcze (KDZ),
¢) droga publiczna lokalna (KDL),
d) droga publiczna dojazdowa (KDD),
e) drogi wewnetrzne (KDW),
f) ciagi pieszo — jezdne (KPJ);
2) drogi wewngtrzne dopuszcza sig na terenach wymienionych w § 3 pkt1,2;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2 nie mniejsza niz 6 m;

4) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow — 2 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
d) dla cmentarza — 3 miejsca postojowe na 1000 m?2 powierzchni cmentarza.’

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne] oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: :

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i likwidacjg planowanej oraz istniejacej infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na wszystkich terenach;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych ujeé wody,
¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowiazuje:
a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do szczelnych, tymczasowych zbiomikéw
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszezowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na tereny wiasne inwestora pod warunkiem
spetnienia wymog6w okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz oraz rozwoju sieci gazowych obowiazuje:
a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw gazowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, ‘

¢) gazociag wysokiego ci$nienia - planowany, relacji Otawa - Strzelin, 8,4 MPa,

d) w strefie ochronnej od planowanego gazociagu, obejmujacej pas terenu o szerokosci 50 m (po 25m od osi
gazociagu) obowiazuje:

- zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- zakaz sadzenia drzew i krzew6w;
7) w'zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energie cieplna z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,

b) wymoég stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, atakze energii elektrycznej, stonecznej o mocy
nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzes do niskoemisyjnych technologii spalania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych,

b) budowa, przebudowa, remont linii elektroenergetycznej 110kV  w powiazaniu  z odcinkiem
zlokalizowanym poza obszarem opracowania planu,
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c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznodci od sposobu zagospodarowania terendw,
Jjako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) utrzymanie lokalizacji istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych Sredniego napiecia 20 kV
—z mozliwo$cia, przebudowy, rozbudowy, remontu, skablowania linii;

9)w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje budowa infrastruktury — telekomunikacyjnej
w dostosowaniu do potrzeb poszczegélnych lokalizacji;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:
a) stosowanie zasad okre$lonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza sig gromadzenie odpadéw w spos6b zorganizowany dla kilku budynkéw,
d) odpady niebezpieczne, nalezy gromadzié w szczelnych, 'zamkniqtych pojemnikach i zapewnié ich odbi6r
1 utylizacje;
11) w zakresie melioracji obowiazuje:

a) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnych obowiazek pozostawienia pasa
technicznego o szerokosci min. 2,5m wolnego od zabudowy inasadzed roslinnosci wysokiej,
z wyfaczeniem sieci iurzadzed infrastruktury  technicznej, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych, 4

b) wystepujace na terenach stanowiska stupéw urzadzenia drenarskie i melioracyjne nalezy zachowaé, a w
przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy przebudowaé istniejaca sie¢ melioracyjng
W uzgodnieniu z jej zarzadea, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego tozsame z liniami
rozgraniczajacymi nastepujacych terenéw: ZC, LKDG, 2.KDG, 1.KDZ, 2KDZ, 3.KDZ, 4KDZ, KDL, KDD,
KPJ, 1.E, 2.E, 3.E, 4E, 5.E, 6.E, 7.E, 8.E, 9.E, 10.E, 11.E, 12.E, 13.E, 14.E, 15.E, 16.E, 17.E, 18 E, 19.E, 20.E,
21.E, 22.E, 23.E, 24.E, 25.E, 26.E, 27.E, 28.E, 29.F, 30.E, 31.E, 32.E, 33.E, 34.E, 35.E, 36.E, 37.E, 38.E, 39.E,
40.E, 41.E, 42.E, 43.E, 44.E, 45.E, 46.E, 47.E, 48 E.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw :

1) w trakcie budowy, przebudowy, remontu linii elektroenergetycznej 110 kV dopuszeza sig¢ tymczasowe
zajecie pasa terenu wzdhuz linii, na potrzeby i na czas realizacji inwestycji, w tym wykonanie tymezasowych
drég dojazdowych do stanowisk stup6w; .

2) po zakofczeniu robét budowlanych zwiazanych z budowa, przebudowa, remontem linii 110 kV ustala sie
nakaz przywrécenia terenu zajetego na potrzeby zwigzane z przedmiotows, budowa do stanu pierwotnego
W czgsci nie zajgtej pod stanowiska shupéw,

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
Jjednorazows optate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartogcei nieruchomosdci:

Okresla si¢ stawke shizaca do naliczania jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartodei nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U,
5.MN/U, 6. MN/U, 7.MN/U obowiazuja, nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny stanowia czesci nieruchomogci znajdujacych sie poza granicami planu,
b) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
¢) dopuszeza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zébudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$é budynkéw gospodarczych 1 garazy, mierzona od poziomu terenu przy najnizej pofozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 7 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw - nie wieksza niz 2,
d) maksymalna intensywnogé zabudowy - 0,4,

e) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku ikacie
nachylenia potaci od 38° do 45°,

owierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 25% owierzehni dziatki budowlanej,
p p 1)

) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - obiekty produkcyijne, sktady i magazyny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi czgdé memchomoéoi-znag’dujqcej si¢ poza granicami planu,
b) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

¢) budynki i obiekty produkcyjne, powinny byé sytuowane w glebi dziatki z uwzglednieniem wymogdw
technologicznych zaktadu,

d) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 9 m,

b) maksymalna intensywno$é zabudowy - 1,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia polaci od 38° do 45 °,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2R,3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14R, 15R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23R, 24R, 25 R, 26.R, 27.R,

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zakaz zabudowy, zwylaczeniem sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi czgéé nieruchomosci znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potoZzonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 2,

¢) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy - 0,4,

d) geometria dachu - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 38° do 45°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia biologicznie czynna: nie muiejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) zasady zagospodarowania terenu :

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych zwiazanych z obstuga cmentarza: kaplica, kostnica, dom
przedpogrzebowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 9m,

b) geometria dachu - dachy o kagcie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku od 38 do 45°,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czymna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej.

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zielefi urzadzona,
2) zasady zagospodarowania terenu — obowiazuje zakaz zabudowy, zwylaczeniem sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: I.RZ, 2RZ, 3.RZ, 4RZ, 5.RZ obowiazujg.
nastgpujace ustalenid;

1) przeznaczenie terenu - zielef nieurzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci iurzadzen
Infrastruktury technicznej.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.7 obowiaczujqnastgpujqce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy;
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2) zasady zagospodarowania terenu — obowiéczuje zakaz zabudowy, zwytaczeniem obiektow zwigzanych
z gospodarka lesng oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe $rédladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie wéd powierzchniowych, .

b) dopuszeza sig lokalizacie sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej. |

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna giéwna kategorii wojewédzkie;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna od 22 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m,

¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen 'infrastruktuxy technicznej.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KDG obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gtéwna kategorii powiatowej;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw - 20 m,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m,
¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzes infrastruktury technicznej.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.XKDZ, 4XDZ obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza kategorii powiatowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terendw:
- 1.KDZ — zmienna, od 20,5 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 2.KDZ — zmienna, od 21,5 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-3.KDZ, 4.KDZ 20,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m,

c) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 27. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem KDI, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna kategorii gminne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko§¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,

c) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

‘a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

b) dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni i chodnika,

¢) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,

d) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ obowiazuja nastgpujace ustalenia;

1) przeznaczenie terenu - ciag pieszo - Jezdny kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenuy zmienna, od 8 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazuje nawierzchnia umozliwiajaca 6bsiugg terenéw znajdujacych sig¢ poza granicami planu oraz
przejazd pojazd6w stuzb ratowniczych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4KDW, 5.KDW,
6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11L.KDW, 12KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16 KDW,
17KDW, 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21L.KDW, 22KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 26.KDW,
27.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW, 32.KDW obowiazuja. nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna; -
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)teren 32.KDW przeznacza sie na poszerzenie istniejacej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu,

b) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych dla terenéw:
- LKDW, 22.KDW - 4,5 m,
- 2.KDW, 23.KDW, 24 KDW — 4,0 m,
- 3. KDW, 4 KDW, 9.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14 KDW, 15.KDW, 30.KDW — 6,0 m,
- 5.KDW — zmienna, od 13,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planuy,
- 6. KDW, 11.KDW, 32.KDW — 5,5 m,
- 7.KDW — zmienna, do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8. KDW - zmienna, od 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10.KDW —zmienna, od 7,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 16. KDW — 18,0 m,
- 17.KDW - zmienna, od 3,5 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 18. KDW, 21.KDW — zmienna, od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-19.KDW — zmienna, od 11,0 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-20.KDW, 25.KDW — 7,0 m,
- 26.KDW — zmienna, od 8,0 m do 8.5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-27.KDW — 10,0 m,
-28.KDW, 29.KDW — 5,0 m,
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-31.KDW —9,0 m,
¢) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika,
d) dopuszeza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, 5. E, 6.E, 7.E, 8.E, 9.E,

10.E, 11.E, 12.E, 13.E, 14.E, 15.E, 16.E, 17.E, 18.E, 19.E, 20.E, 21.E, 22.E, 23.E, 24.E, 25.E, 26.E, 27.E, 28.E,
29.E, 30.E, 31.E, 32.E, 33.E, 34.E, 35.E, 36.E, 37.E,38.E,39.E, 40.E, 41.E, 42.E, 43.E, 44.E, 45.E, 46.E, 47.E,

48.E obow1aczujacnastegpum(38 ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja linii elektroenergetycznej 110kV oraz obiektéw iurzadzen zwiazanych z infrastruktura
elektroenergetyczna,

b) zachowuje sie dotychczasowy Spos6b zagospodarowania terendw, w tym prowadzenie gospodarki rolnej,
ICSHC_], na terenach nie zajetych przez stupy linii elektroenergetycmeg 110 kV oraz obiekty iurzadzenia

zwiazane z infrastrukturg elektroenergetyczna,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw iurzadzed infrastruktury technicznej innych niz wynikajace
z przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy koficowe

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Otawa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa DolnoSlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Otawa

mgr Dariusz Witkowski
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